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OTEKTOL VALO ELTERES

Az OTEK-tél valé eltérés kezdeményezésének helyszine a Szerémi Gt — Bogdanfy utca— Neumann Janos
utca altal hatdrolt teriiletsav.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II. - lIl. fejezeteiben meghatérozott kovetelményeknél
megengeddSbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

e azt kiilonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek, amely szerint
az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen felelienek meg a
telepilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a miemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolydsoljak karosan.

JAVASOLT DESZ MODOSITAS

A Déli korvasut kornyezetrendezéséhez kapcsolédd kornyezetrendezési terv koncepcidja szerint a
Zkp/Kk-3 oOvezetben meglévd (kozmlilétesitmények) és tervezett rekredcids célu létesitmények
(sportpalyak, jatszotér), valamint kerékparut és gyalogos sétany miatt a terv nem tud megfelelni a
vonatkozo zoldfellleti paramétereknek.

10,

4082/23

T

4082/1
4082/21

H7dai"

Hatdlyo; DESZ kivonat
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4082/21

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Epitési dvezet, dvezet hatara EGYEE SZABALYOZASI ELEMEK
Epitési dvezet, dvezet jele @ Megtartando értékes faegyed/fasor

Kozteriiletek dvezetei Meglévd/tervezett kerékparos infrastruktura

DESZ mddositdsi javaslat kivonat

A Szerémi Ut — Bogdanfy utca — Neumann Janos utca altal hatdrolt keskeny savon kijel6lt kdzkert
teriilete a meglévé kozmliteriilet (szennyvizakna) és ennek fenntartasahoz, Uzemeltetéséhez
kapcsolddd burkolt felllet, valamint a gyalog- és kerékparut, illetve a tervezett rekredciés funkcid
helyigénye miatt nem tudja elérni az elGirt 60%-os legkisebb zoldfeliileti aranyt. A sport funkcidk
elhelyezését a keriileti 5nkormanyzat kiemelten fontosnak tartja, ezért javasolt egy uj Zkp/Kk-3 dvezet
kialakitasa. Erre vonatkozéan OTEK-tél valé allami féépitészi eltérés megkérése sziikséges. (2025.
julius 1-ét kévetéen mdr a TEKA zéldfeliiletekre vonatkozd eléirdsdt is figyelembe kell venni, konkrétan

az évezet legkisebb zéldfeliilet nagysdgat (%)).

A zoldfelllet legkisebb mértékére vonatkozo hatarértékeket az aldbbi tablazat 6sszegzi:

Zoldfelllet legkisebb mértéke (%)

Ovezet jele a DESZ-ben OTEK TEKA Hatdalyos DESZ Tervezett DESZ

Zkp/Kk-3 60 60 60 60/ 45*

* OTEK (TEKA)-t6l vald eltérési engedély megkérése a feltételhez kotdtt 45%-os
zoldfellleti arany kialakithatdsaga érdekében. A feltétel a sportfunkcid tényleges
kialakitasara iranyul.

A Zkp/Kk-3 Ovezet terlletén a zoldfellletek varhato alakuldsat a kovetkez6 tablazat és dbra mutatja
be:

Burkolt fellletek* Teljesértékd zoldfellletek
Zoldfeluletek és burkolt feliiletek ardnya (m?) 2369 2300
Burkolt feliilet és zoldfelllet aranya (%) 50,7 49,3

* Gyalogos és kerékpdros infrastruktura, sportpdlya, jatszétér
burkolt feliiletei, valamint a meglévé kézmditeriilet burkolt
feliilete egyiittesen
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A Zkp/Kk-3 évezetben a zbldfelliletek és burkolt felliletek varhato kialakitasa
(Forras: Vikéti / Léptékterv adatszolgaltatasa alapjan sajat szerkesztés)

A fentiek alapjan a Zkp/Kk-3 Gvezetre vonatkozd 60% legkisebb zoldfellileti arany mérséklése

indokolt, igazodva a meglévd és tervezett funkcidkhoz: javasolt a 45%-o0s minimalis zéldfellileti arany

meghatdrozasa. Ennek megengedése érdekében a OTEK szerinti allami féépitészi eltérés megkérése

sziikséges. Javasolt az OTEK szerinti allami f6épitészi eltérést a kdzcélu sportfunkcié kialakitdsanak

feltételéhez kotni, figyelembe véve a TEKA 2025. julius 1-t6l hatdlyba 1épd rendelkezéseit is:
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatardl 32.§ (7) alapjan:

LA kézpark zoldteriilet zoldfeliiletének legalabb 70 szdzalékdt, a kézkert zéldteriilet
zéldfeliiletének legaldbb 60 szdzalékdt teljes értékd zoldfeliilettel kell ellatni.”

Javasolt ovezeti hatarértékek a fentiek figyelembevételével:

Bveze K'a"’(',)"that Besoite Meget't‘gede ) Zsldfeliil Terael':ftf'“t Szintteriileti mutaté
. p Epiiletmagassag et L megengedett
t legkisebb si legnagyobb . beépités Ay
. . . L . (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele | telekteriile méd beépitettsé Cer legnagyob 2fin2
t g mértéke mértéke b (m?/m?)
(m?) (%) Legkiseb| Legnagyob (%) mértéke | Altalano| Parkolasr
b b (%) s a
fordithato
Zkp/ - - 0,5 - - 60/ 45* 0 - -
Kk-3

* Amennyiben az Ovezet teriiletén
megvaldsul a tervezett kozcélu
sportfunkcid kialakitasa, a zoldfelllet
legkisebb mértéke 45% lehet a
BP/......... /2025 szaml OTEK eltérési
engedély alapjan. A 45% zoldfelileti
arany alkalmazasa esetén a
zoldfeliletek  100%-at teljesértékl
zoldfellletként kell kialakitani.
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OTEK 111. § -NAK VALO MEGFELELES
Legkisebb zoldfeliileti arany

A hatalyos OTEK altal meghatdrozott legkisebb zoldfeliileti ardny az épitési dvezetek esetében teljesiil,
ugyanakkor a DESZ médositas targyat képezé kozkert teriiletén ennek megvaldsitdsa a meglévd és
tervezett infrastruktira helybiztositdsa miatt fizikailag lehetetlen, ezért OTEK-tél vald eltérés
szlikséges. A zoldfellleti ardnyok meghatdrozdsanal a realisan megkovetelhet6 és megvaldsithato
allapot el6segitése volt a szempont.

A Szerémi Ut — Bogdanfy utca — Neumann Janos utca altal hatdrolt keskeny savon kijellt kdzkert
teriilete a meglévé kozmlteriilet (szennyvizakna) és ennek fenntartdsdhoz, lzemeltetéséhez
kapcsolddo burkolt feliilet, valamint a gyalogut és a kerékparut, illetve a tervezett rekreacios funkcié
helyigénye miatt nem tudja elérni a 60%-os legkisebb zoldfellleti aranyt.

A kozkert teriiletre vonatkozd 60% legkisebb zoldfellleti ardny mérséklése indokolt, igazodva a
meglévo és tervezett funkcidkhoz.

Epitési Gvezet jele a Zoldfelulet legkisebb mértéke (%)
DESZ-ben OTEK Hatalyos DESZ Tervezett DESZ
Zkp/Kk-3 60 60 60 / 45*

* Amennyiben az Ovezet teriiletén
megvalosul a tervezett kozcélu
sportfunkcid kialakitasa, a zoldfelllet
legkisebb mértéke 45% lehet a
BP/......... /2025 szdmu OTEK eltérési
engedély alapjan. A 45% zoldfellleti
arany alkalmazasa esetén a
zoldfeliletek 100%-at teljesértékil
zoldfeliletként kell kialakitani.

Mind a kialakult allapot, a miszaki adottsagok, mind a kozlekedési teriiletek helyigénye egyiittesen
alatamasztjak, hogy az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti feltételek fennallnak. A javasolt el6irasok
esetében az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak is teljesiilnek, az abban felsorolt kdvetelményeknek
megfelelnek, illet6leg azokat nem befolydsoljak karosan, az alabbi tablazat alapjan:

Az OTEK II-lll. fejezetben meghatdrozott | Megfelelés igazolasa, varhaté hatasok
kovetelményeknél megengedSbb kovetelmények
megallapitasanak feltételei az OTEK 111. § (2)
bekezdés szerint

a) kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult adottsag, kozlekedési és kozmd infrastruktira
kialakult helyzet helyigénye

a kialakult allapot szerinti kdzmliterilet (és a hozza
kapcsolddd burkolt felllet) megtartasa, valamint a
b) kozérdeket nem sért gyalogos és kerékparos feliiletek kialakitasa, tovabba
sport funkcié elhelyezése a zoldteriileten a kozérdeket
szolgélja

c) OTEK 31. § (1) bek. szerinti kdvetelmények:

- telepiilésrendezési kdvetelmények kozlekedési infrastruktura biztosithato
- teleplilésképi, illeszkedési kovetelmények a kialakult Duna-parti teleptlésképet nem befolyasolja
- kdrnyezetvédelmi kdvetelmények a javaslat szempontjabdl nem relevans
- t4j-, természetvédelmi kovetelmények a javaslat szempontjabdl nem relevéns
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- mlemlékvédelmi kovetelmények védett elemet nem érint a javasolt rendelkezés

- rendeltetési kovetelmények eltérés az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéseket nem
korlatozza

- egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi a javasolt médositas mellett az egészség-, a tliz-, a koz-

kévetelmények, akaddlymentességi és mas biztonsagi kovetelmények, akaddlymentességi

kovetelmények, geoldgiai adottsagok, kovetelmények betartasara vonatkozd rendelkezések

éghajlati adottsagok, a terep, a talaj és a betartanddak,

talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagok a geologiai adottsagok, éghajlati adottsagok, a terep, a

talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagok
esetén a zoldfelllet legkisebb mértéke nem relevans
hatétényezé

Osszegzés

AZ OTEK vonatkozdé 111. §-a alapjan a lI-lll. fejezetben meghatdrozott kovetelményeknél
megengedGbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkoz akkor allapit meg, ha

a) azt kilonleges telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.

Fentieknek a DESZ tervezetében javasolt, az OTEK-tdl eltérd elSirds megfelel, mivel az eltérésre
vonatkozé indokoldsokban szerepl6 mdédon részben a kialakult kiilonleges adottsag és a kozlekedési,
valamint a rekreacids igényeknek megfelel6 fejlesztés indokolja.

A tervezet kozérdeket nem sért, mivel olyan paraméterek alkalmazdsat teszi lehet6vé, amely a
meglévé kdzmliterilet és a hozzd kapcsolédd burkolt feliilet, valamint a kozlekedési és zoldterileti
rekredcids teriletek fenntartasat, |étesitését biztositja.

A javasolt el6iras esetében az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, az abban felsorolt
kovetelmények aldl az eltérés nem ad felmentést, tehdt azoknak megfelelnek, illetéleg azokat nem
befolyasoljak karosan.
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